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VALLALKOZASI SZERZODES 1. SZ. MODOSITASA
amely létrejott egyrészrol a(z)

Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1064 Budapest, Rézsa utca 81-83.

cégjegyzékszam: 01-10-042987

adészam: 12098336-2-42

statisztikai szamjel: 12098336-6820-573-01.

szamlavezetd bank: MagNet Magyar K6zosségi Bank Zrt.
pénzforgalmi jelz8szam: 16200106-00043401-00000000

képviseli: Pleszel Andras, elnok-vezérigazgat6 énalldéan

mint Megrendeld (a tovabbiakban: Megrendels)

masrészrol a(z)

Magyar Epité Zrt.

1149 Budapest, Pillangé utca 28.

MKIK nyilvantartasi szam: 11A01026

cégjegyzék szama: 01-10-041901

addszam: 10759358-2-44

statisztikai szamjel: 10759358-4100-114-01

szamlavezet$ bank: MBH Bank Nyrt.

pénzforgalmi jelz8szam: 10300002-20348636-74543285

képviseli: Szikszai Zoltdn elnok-vezérigazgatd és Oravecz Laszld miszaki

vezérigazgaté-helyettes egyiittesen
mint Kivitelez81 (a tovabbiakban: Kivitelezd1)

és

Epité-és épiiletkarbantarté Zrt.
1112 Budapest, Németvolgyi Gt 146.

MKIK nyilvantartasi szam: 34A00523

cégjegyzék szama: 01-10-044871

adészam: 11266101-2-44

statisztikai szamjel: 11266101-4100-114-01

szamlavezet$ bank: Raiffeisen Bank Zrt.

pénzforgalmi jelzdszam: 12001008-00150047-00600005

képviseli: Szeivolt Istvan igazgatosagi tag onalloan

mint Kivitelez62 (a tovabbiakban: Kivitelezdz; Kivitelezé1 és KivitelezG2z a tovabbiakban egyiittesen:
Kivitelez6k)

kozott (a tovabbiakban: Fél, illetve Felek) az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
1. Eldzmények

11 Megrendel6 , Hunyadi téri vasarcsarnok feliijitasa - UJRA” targyaban a Kbt. Masodik Része szerinti nyilt
kozbeszerzesi eljarast inditott (a tovabbiakban: kézbeszerzési eljaras).

8

Megrendeld: Kivitelezdk:
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1.2.

1.3.

2.1.

2.2,

Kivitelez6k a kizbeszerzési eljaras soran - az eljarast megindité felhivasban és a dokumentaciéban
rogzitett feltételekre tekintettel - a jogszabalyi feltételeknek megfelel érvényes ajénlatot nydjtottak
be, az eljarast meginditd felhivas szerinti értékelési szempont alapjan Megrendel§ Kivitelez6ket
hirdette ki az eljaras nyerteseként 2024. december 2. napjan. Felek a kdzbeszerzési eljaras
eredményeként 2025. januar 31. napjan vallalkozasi szerzédést kitottek (a tovabbiakban: Vallalkozasi
Szerzidés).

Megrendeld a kozbeszerzési eljards eredményérdl és a Vallalkozési Szerzédés megkotésének tényérdl
2025. februar 11, napjan n. tajékoztaté hirdetményt tett kézzé a TED-en (Kiegészités az Eurdépai Uni6
Hivatalos Lapjahoz) O] S 29/2025 91043-2025 szamon {a Kozbeszerzési Ertesitében 2079/2025.
iktatdszammal). Megrendel6 a tAjékoztaté hirdetmény 5.1. pontjdban - &sszefoglalo jelleggel -
rogzitette a Vallalkozasi Szerz6dés miszaki tartalmat.

A szerzdédésmodositas okai

Felek elSzetesen rogzitik, hogy a Vallalkozasi SzerzGdés evedeti muiszaki tartalmat és f6bb feltételeit
kiiléndsen a Vallalkozasi Szerzédés 2. fejezetében, 3.1-3.4. pontjaiban és 1. sz, mellékletében definialtak
(a Vallalkozési Szerzddés eredeti miiszaki tartalma a tovabbiakban: Feladatok).

Altalanossagban rogzitends, hogy a Vallalkozasi Szerzédés 4.2. pontjaban meghatarozott teljesitési
helyszin tekintetében az alabbi relevans tényezdk alltak fenn mar a kozbeszerzési eljaras lefolytatasat
megel§zden:

a) Atervek készitésének id6szakaban még miikodott a vasarcsarnok. Ez egyrészt azt jelentette, hogy
az épiilet csarnokterében az eredeti arusité pavilonok még nem voltak elbontva és azokban
folyamatosan miikodott a kereskedelmi funkcid, illetve a pavilonok koriil a csarnoktérben a
vasarléi forgalom nyitvatartasi idében folyamatos volt, az épiilet egyéb helyiségeiben pedig az
akkori bérl6k altal folytatott kereskedelmi, vendéglaté tevékenység miikodott. A pincetér jelentls
része raktarozasi funkciot latott el. Ennek okan nem volt lehetéség feltdrasok és szerkezeti,
rétegrendi, egyéb vizsgalatok behatébb elvégzésére, igy szamos miszaki probléma, elvégzendd
beavatkozis abban az id§szakban nem volt ismert, igy a tervek nem tudtdk ezek miiszaki
megoldasat tartalmazni, kezelni (a tervezés soran elsGsorban a sziréprobaszerd feltarasokkal és
szemrevételezéssel lehetett kalkulalni).

b) A kivitelezési tervek 2021. évben késziiltek el. Ezt kivetGen a tovabbi el6készités és a kivitelezd
kivalasztasara iranyul6 kozbeszerzési eljaras eredményeként a Véllalkozasi Szerzédés aldirasara
2025, januar 31. napjan keriilt sor. Ekkor még m(kodott a vasarcsarnok, mert a projekt elsé
fazisaként az ideiglenes piac kialakitasa tértént meg. Az arusok atkdltozése utan, 2025. jinius 23.
napjan vették at a Kivitelez6k a csarnok épiiletét, mint munkatertiletet. A koztes eltelt id6ben
tovabbi allagromlas bekévetkezett be, amire a tervek nem tudtak reflektalni. Ezt jol példézza az
acélpillérek labazati csatlakozasanak feltardsakor, azaz a csatlakozast is elfedd beton labazati
elemek elbontasakor feltart statikai problémak, vagy a kivitelezés fazisaban a Kivitelez6k altal
elvégzett faanyagvédelmi szakvélemény részeként késziilt aerobiolégiai vizsgalat, ami
egyértelmtien kimutatta a széles korben elterjedett gombafertézéseket mind a tetdszerkezet
meglévé faelemei, mind a csarnok légtere tekintetében.

c) A kivitelezés elsd, kezdeti fazisa a bontasi munkak egy részének az elvégzése. A munkatertilet
méretét tekintve ez nem egy tiszta munkafazis, hanem a kivitelezés el6rehaladtaval az egyes
épiiletszerkezeti elemek tekintetében folyamatosan zajlé folyamat. Ennek kévetkeztében a takart
épiiletrészek, igy a megoldandé problémék is a kivitelezés elérehaladtéval kiilonboz6 litemekben
Kkeriiltek feltarasra. Ezekre a miiszaki problémékra a tervezdi miivezetés keretében fedvény tervek
késziilnek, valamint a csatlakozé tervrészek feliilvizsgalatat is el kell végezni.
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2.3. A Vallalkozasi Szerzédés teljesitése sordn felmeriilt szempontokra tekintettel az eredeti miiszaki
tartalomban szerepl6 egyes munkak elvégzése valt sziikségtelenné a Feladatok tekintetében, illetve mas
muszaki megoldasok alkalmazasa okan dijmédosuldshoz vezetd valtozasok meriiltek fel (a
tovébbiakban: Elmaradé Feladatok):

a)

b)

c)

d)

e)

VK-08 - Afejépiiletekben 1év6 F1 és F2 jelti liftek - lizemeltethetéségi és karbantartasi szempontjai
okén - felmertilt rétegrendi moédositasai miatt az eredeti burkolati kialakitis elmarad.

VK-12 - A 2.2. pontban hivatkozott feltArasi és bontasi akadalyokra tekintettel részletes
faanyagvédelmi szakértdi szemle csak a kivitelezési munkalatok soran valt lehetségessé. A
szakértSi szemle alapjan olyan mértékd penészesedés észlelése tortént, hogy aerobiologiai
vizsgalatok elvégzése is indokolt lett, melyek egyiittesen alapvetden befolyasoljék a a csarnoktetén
korabban tervezett faanyagvédelmi beavatkozasokat. A kapcsolédé munkarészek eredetileg
tervezett formdjukban elmaradnak (helyettiik mas miiszaki tartalom valésul meg).

VK-22 - A vasircsarnok belsd homlokzati kialakitésa kérében a 2.2. pontban hivatkozott feltérasi
és bontasi munkak sordn olyan szerkezeti részletek keriiltek eld, amiket attervezés Gtjan kellett
integralni ez eredeti mlszaki tartalomba (az illetékes &rokségvédelmi szakhatésag személyes
bejarasa alapjan), igy egyes eredeti mtiszaki részek elmaradnak.

VK-25 - Az engedélyezési dokumentacidban szerepld miiszaki tartalom alapjan készitett
gyartmanytervek egyeztetésre keriiltek a Budapest Févaros Kormanyhivatala Tiizvédelmi és
Iparbiztonsagi Hat6ésagi FSosztdly Ttlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztily illetékeseivel. A
szakhatosag illetékesei figyelemmel az idGkozben bekovetkezett jogszabalyi és szakmai
kovetelmények valtozésara tekinttel a gyArtmanytervek szerinti miiszaki tartalom atdolgozasat
keérték. Az atdolgozas okan a tiizelj6 egyes részei elmaradnak (helyettiik mas mtiszaki tartalom
valdsul meg).

VK-26 - A 2.2. pontban hivatkozott feltirasi és bontési munkak utin tértént felméréseknek
megfeleld moédositott kiviteli/fedvénytervek alapjan a villamvédelmi- és féldelési rendszer
kiépitése sziikséges. Az atdolgozds okan a rendszer egyes részei elmaradnak (helyettikk més
miiszaki tartalom valésul meg).

2.4. A Vallalkozasi Szerz6dés teljesitése soran felmeriilt szempontokra tekintettel az eredeti miiszaki
tartalomban nem szerepl§ tovabbi, Gj feladatok elvégzése, illetve egyes feladatok mas mitiszaki
tartalommal torténd megvaldsitasa vélt sziikségessé a Feladatok tekintetében (a tovabbiakban: Uj
Feladatok):

a)

b)

o)

d

Megrendeld:

VK-08 - A fejépiiletekben 1év6 F1 és Fz jelti liftek - iizemeltethetGségi és karbantartasi szempontjai
okan - felmeriilt rétegrendi moédositasai miatt az eredeti burkolati kialakitas elmarad. Az aj
rétegrendi kialakitasok miatt attervezés volt szilkséges. A feladatrész az Attervezés utin
jovahagyott fedvényterveknek megfelel§ szerkezetépitési munkakat illetve rétegrend
kialakitasokat tartalmazza.

VK-11 - Rabic almennyezetek bontési munkai. A csarnoktér f6ldszinti, helyiségeiben almennyezet
bontasi munkak valtak sziikségessé a fejépiiletek statikai rendszerének vizsgalata miatt voltak
szitkségesek.

VK-14 - Meglévé kisfesziiltségli mérési pontok megsziintetése. Ismeretlen eredetii és nyomvonali,
meglévs elektromos szekrények elbontasa, elektromos nyomvonal megsziintetése,

VK-25 - Az engedélyezési dokumentdciéban szerepl§ mdszaki tartalom alapjan készitett
gyartmanytervek egyeztetésre keriiltek a Budapest F6varos Kormanyhivatala Tdzvédelmi és
Iparbiztonsagi Hatésigi Flosztaly Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly illetékeseivel. A
szakhatosag illetékesei figyelemmel az id6kizben bekovetkezett jogszabalyi és szakmai
kovetelmények véltozasara tekinttel a gyartmanytervek szerinti m(iszaki tartalom atdolgozasat
kérték. Az itdolgozas okan a tiizeljelzé rendszer egyes részei mas miiszaki tartalom valésulnak
meg.

Kivitelezdk:

Oldal:3/9

7 =

/;Wu@ CQ"/-



/
drp
/

2.5. A Vallalkozasi Szerz8dés teljesitése soran az alabbi kell§ gondossaggal elére nem lathato, Megrendeld
altal potmunkaként megrendelt feladatok elvégzésének igénye meriilt fel (a tovdbbiakban: Elre Nem
Lathaté Feladatok), melyek elvégzéséhez sziikséges idGtartam a Feladatok eredeti hataridére torténd
elvégzését is akadalyoztak, tébblet iddigénnyel jartak az alabbiak szerint:

a)

b)

c)

d)

e)

Megrendehs:

< W o

VK-12 - A 2.2. pontban hivatkozott feltarasi és bontasi akadalyokra tekintettel részletes
faanyagvédelmi szakértSi szemle csak a kivitelezési munkalatok sordn valt lehetségessé. A
szakért6i szemle alapjan olyan mértékdi penészesedés észlelése tortént, hogy aerobioldgiai
vizsgalatok elvégzése is indokolt lett, melyek egyiittesen alapvetden befolyasoljak a a csarnoktetén
kordbban tervezett faanyagvédelmi beavatkozasokat. A faanyagvédelmi szakvélemény
megallapitotta, hogy a faanyagok szerkezeti allapota Gsszességében elfogadhat6 és felujithato,
ugyanakkor a fedélszerkezet rétegrendjeiben kiterjedt penészesedés figyelhet6 meg. A csarnoktér
leveg6iéb6l, valamint a faanyagok feliiletér§l mintavétel és laboratoriumi tenyésziés tortént,
amely az alabbi megallapitasokra jutott: ,A vizsgdlat jelentés penészspéra-szorddast, valamint a
faanyagok feliiletén és repedéseiben is penészképzddést mutatott ki. A mintdkbél nemcsak a
faanyagok korhadésat eldidézd bazidiumos gombak, hanem egészségiigyi szempontb6l killondsen
veszélyes, allergén gombafajok (pl. Aspergillus) is azonositasra kertiltek. A szuréprébaszerd
mintavétel alapjan bizonyos, hogy a penészedés a teljes lambéria- és deszkaboritdst, valamint a
parnafasort is kiterjedten érinti, sét, a spordk a fagerenddk szdraddsi repedéseiben is
megtaldlhatok. A jovére nézve mindez fokozott egészséqiigyi és élelmiszerhigiéniai kockdzatot
Jjelent.”

A fenti megéllapitasok alapjan a tervezGvel folytatolt egyeztetések soran indokolttd valt a teljes
fedélszerkezet cseréjének felillvizsgalata és a fedélszerkezet csere miszaki kidolgozéasa. A tervezési
koncepcié célja - a korabbi koncepci6t folytatva - az éplilet eredeti fedélszerkezeti karakterének
és épitészeti megjelenésének megdrzése, ugyanakkor olyan szerkezeti és mdszaki megoldéasok
alkalmazasa, amelyek megfelelnek a hatalyos miiszaki el6irasoknak és a korszerti épiiletfizikai és
higiéniai kovetelményeknek.

VK-13 - A 2.2. pont szerinti feltdrdsi és bontasi munkak utdn megallapitast nyert, hogy az
acélszerkezetii oszlopok oszloptalpnal 1évé bekotd gerinclemeze olyan mértékben korrodalt, hogy
az oszloptalpakat meg kell erdsiteni. Ennek érdekében ki kellett dolgozni a vasarcsarnok
acélszerkezetii oszlopok oszloptalpak megerdsitési koncepci6jat. Az acélszerkezetii és a monolit
vasbeton szerkezetdi megoldas koziil geometriai kotottségek miatt az acélszerkezetii megerdsités
lett részletesen kidolgozva. Az acélszerkezeti megerdsitési megoldas kiviteli tervdokumentéci6ja
szallitasa és jévahagyasa utan el lett rendelve a targyalt megerdsitési kivitelezési munka.

VK-15 - A pincetérben kialakitandé zsomp teriiletén a 2.2, pont szerinti feltarasi és bontési
munkak soran egy felhagyott kutat talaltak. Emiatt attervezés volt szlikséges. A feladatrész az
attervezés utan jévahagyott miszaki kialakitast tartalmazza.

VK-16 - Az F1 lift pincetéri siillyeszték kialakitdshoz sziikséges, a 2.2. pontban hivatkozott feltarasi
és bontasi munkak soran feltart alapozasi sikok eltéré pozicidja miatt attervezés volt sziikséges. A
feladatrész az attervezés utan jovahagyott fedvényterveknek megfelel6 alapozis megerdsitési
munkakat tartalmazza.

VK-17 - A csarnoktér 2.2. pontban hivatkozott feltirasi és bontasi munkéi sordn megéllapitast
nyert, hogy a Fokijaras és F@bejaras térségében 1évé fodémszakaszok meglévd donga boltozata
aldmetsz a beépitésre tervezett padloszerkezetnek. Emiatt attervezés volt sziikséges. A feladatrész
az Attervezés utan jovahagyott fedvényterveknek megfeleld fodémszerkezet, tovdbba a meglévd
miiemnlék k§ kerékvetSk szakszerti bontasi, tarolasi és visszaépitési munkait tartalmazza.

VK-18 - A csarnoktér z.2. pontban hivatkozott feltirasi és bontasi munkai soran megallapitast
nyert, hogy a teherbejaratok térségében 1év§ fodémszakaszok meglévé donga boltozata aldmetsz
a beépitésre tervezett rétegrendnek. Emiatt attervezés volt sziikséges. A feladatrész az &ttervezés
utan jévahagyott fedvényterveknek megfelel§ fodémszerkezet munkait tartalmazza.

Kivitelezdk:
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g) VK-19 - Az F3 teherlift térségében t6rténd 2.2. pontban hivatkozott feltarasi és bontasi munkak
sordn megallapitast nyert, hogy az F3 jeld lift és az L2 jeld 1épcs6haz az eredeti kiviteli
tervdokumentaci¢ alapjan nem épithet§ meg. Emiatt attervezés volt sziikséges. A feladatrész az
attervezés utdn jovahagyott fedvényterveknek megfelel$ szerkezetépitési munkakat tartalmazza.

h)  VK-20 - Csarnok teriiletén, a pince feletti fsdém valtozasai. A 2.2. pontban hivatkozott feltarasi és
bontasi munkéak sordn olyan szerkezeti részletek keriiltek el8, amiket Attervezés Gtjan kellett
integralni a kozbeszerzési dokumentacié részét képezé kiviteli tervdokumentaciéban rogzitett
miiszaki tartalomba. A feladatrész a jovahagyott fedvényterveknek megfeleld kivitelezési
munkakat tartalmazza, a csarnoktér teriiletén 1év6 f6démszerkezet megfelelé szerkezetépitési
munkakat tartalmazza.

i)  VK-22 - A vasarcsarnok bels6 homlokzati kialakitasa korében a 2.2. pontban hivatkozott feltarasi
és bontdsi munkak soran olyan szerkezeti részletek keriiltek el§, amiket attervezés ditjan kellett
integrilni ez eredeti miiszaki tartalomba. A feladatrész az 4ttervezés utdn jovahagyott
fedvényterveknek megfeleld miiszaki kialakitast tartalmazza.

J)  VK-24 - Az F3 jel{ teherlift alapozasahoz sziikséges, 2.2, pontban hivatkozott feltarasi és bontasi
munkak soran olyan szerkezeti részletek keriiltek eld, amiket attervezés tjan kellett integralni a
kozbeszerzési dokumentacié részét képezd kiviteli tervdokumentécidban rogzitett miiszaki
tartalomba. A feladatrész az attervezés utdn j6vahagyott fedvényterveknek megfelels
szerkezetépitési munkakat tartalmazza.

k) VK-26 - A 2.2, pontban hivatkozott feltirasi és bontdsi munkak utan tortént felméréseknek
megfeleld médositott kiviteli/fedvénytervek alapjan a villamvédelmi- és foldelési rendszer
kiépitése sziikséges. A feladatrész az attervezés utan jovéhagyott fedvényterveknek megfelels
miiszaki kialakitast tartalmazza.

1) Az Elére Nem Lathaté Feladatok tobbletorganiziciés és -id8igényébél fakaddan a KivitelezGk
oldaldn jelentds organizicids tobbletkoltségek meriiltek fel, melyet Megrendeld fiiggetlen
igazasgligyi szakértd bevonasaval megvizsgalt és elfogadhaténak itélt a szakvélemény szerinti
dsszegben.

2.6. A Kivitelez8k kézbeszerzési eljarasban benyujtott ajanlatanak tartalma, illetve a Megrendelé miiszaki
ellendre altal jévahagyott kalkulaciok alapjan az Flmaradé Feladatok, az Uj Feladatok és a Elére Nem
Lathat6 Feladatok ellenértéke a kovetkezd:

a) az Elmarad6 Feladatok Osszesitett ellenértéke 218.647.746,- Ft + AFA, azaz
kett6szaztizennyolcmillié-hatszaznegyvenhétezer-hétszaznegyvenhat forint + AFA;

b) az Uj Feladatok osszesitett ellenértéke 77.324.302,- Ft + AFA, azaz hetvenhétmillio-
haromszazhuszonnégyezer-hdromszazketts forint + AFA;

¢) az Elére Nem Lathaté Feladatok oOsszesitett ellenértéke 842.725.893,- Ft + AFA, azaz
nyolcszaznegyvenkettémillid-hétszazhuszonitezer-nyolcszizkilencvenharom forint + AFA.

2.7. Felek a Kbt. 141. § (2) bekezdése alapjan - a Kbt. 141. § (4) vagy (6) bekezdéseiben foglalt feltételek
vizsgalata nélkiil - j kozbeszerzési eljaras lefolytatésa nélkiil modosithatjak a Vallalkozasi Szerzddést,
ha a modositas eredményeként az ellenérték novekedése - vagy tobb moédositis esetén azok nettd
Osszértéke - nem éri el a Vallalkozasi Szerzddés szerinti eredeti vallalkozdi dij 158 -at (tizendt
szazalékat), valamint a médositas nem valtoztatja meg a szerzddés altalanos jellegét és illeszkedik az
eredeti szerzGdés jellegéhez.
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2.8. Az Uj Feladatok és a relevans Elmaradé Feladatok dijinak osszesitett ellenértéke (egyenlege) nem
haladja meg a Vallalkozasi Szerz6dés szerinti vallalkozdi dij 158/ -at (tizendt szdzalékat), igy az megfelel
a Kbt. 141. § (2) bekezdésében az ellenértékre vonatkozdan régzitett jogszabalyi feltételeknek. A 2.4.
pontban kifejtettek alapjan a Véllalkozasi Szerzédés altaldnos jellege nem véltozik az az Uj Feladatokkal
(a Véallalkozasi SzerzGdés részét képezd munkanemek és jarulékos munkak elvégzése sziikséges
ugyanazon eredménytermék Kivitelezéséhez), az ahhoz kapcsol6dé - valtozatlan kivitelezGi szolgéltatas
- illeszkedik a Vallalkozasi Szerz8dés eredeti jellegéhez.

2.9. Felek a Kbt. 141. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan - a Kbt. 141. § (6) bekezdéseiben foglalt feltételek
vizsgalata nélkiil - 4j kdzbeszerzési eljaras lefolytatasa nélkiil moédosithatjak a Vallalkozasi Szerzddést,
ha a moédositast olyan koriilmények tették szlikségessé, amelyeket a Megrendel6 kell6 gondossaggal
eljarva nem lathatott elére és a mddositds eredményeként az ellenérték novekedése - vagy tébb
mébdositas esetén azok nett6 6sszértéke - nem éri el a Vallalkozasi Szerzddés szerinti eredeti vallalkoz6i
dij 508/ -at (Gtven szazalékat), valamint a moédositas nem valtoztatja meg a szerz6dés altalanos jellegét.

2.10. Megrendeld megallapitisa nyoman az El6re Nem Lathaté Feladatok kelld gondossidg mellett sem
szamolhatott, azok kizarélag a Vallalkozasi Szerzédés részét képez6 bontasi/feltarasi munkéakkal voltak
beazonosithatéak (egyrészt az allvinyozas igénye, masrészt pedig a bontas/feltaras nagysagrendje és
az épiilet hasznalhatosagara gyakorolt hatasai tekintetében). Az Eldre Nem Lathaté Feladatok és a
relevans Elmaradé Feladatok dijanak Osszesitett ellenértéke (egyenlege) nem haladja meg a
Vallalkozasi Szerzddés szerinti vallalkozo6i dij so8/ -at (6tven szazalékat), igy az megfelel a Kbt. 141. §
(4) bekezdés c¢) pontjaban az ellenértékre vonatkozdan rogzitett jogszabalyi feltételeknek. A 2.5.
pontban kifejtettek alapjan a Vallalkozéasi Szerz§dés altalanos jellege nem valtozik az Elére Nem Léathato
Feladatokkal (a Vallalkozasi Szerzddés részét képezé munkanemek és jarulékos munkak elvégzése
szitkséges ugvanazon eredménytermék kivitelezéséhez), az ahhoz kapcsolodé - valtozatlan kivitelezGi
szolgaltatas - illeszkedik a Vallalkozasi Szerzddés eredeti jellegéhez.

2.11.  Kivitelez8k tovabba a 2.5. és 2.10. pontokban rogzitettekkel is Osszefiiggésben kezdeményezték a
Vallalkozasi Szerzédés teljesitési hataridejének meghosszabbitasat, figyelemmel arra a kériilményre,
hogy a El6re Nem Lathat6 Feladatok tobblet anyag és humanerdforras idSigénye - épitéstechnologiai
és épitésszervezési egymasra épiiltség okan - a kivitelezés idStartamanak meghosszabbodasat
eredményezték.

2.12. Kivitelezdk elGadtak tovabba a 2.5. és 2.10. pontokban rogzitettekkel is gsszefiiggésben, hogy 1ényeges
jogos érdekiiket sértené a Vallalkozasi Szerz6dés eredeti szamldzasi ilitemezésének fenntartasa,
kiiléndsen a 3. részszamléhoz eredetileg rogzitett 408/ -os (negyven szazalékos) miiszaki késziiltség
mellett a Kivitelezdknek jelents kb. 300 millié Ft-os tovabbi eldfinanszirozast kellene biztositanuk,
melynek igényével kells gondossiggal sem szamolhattak az ajanlattételiik soran. Kivitelezdk e tényre
tekintettel a finanszirozasi aranyossag fenntartisa érdekében tovabbi 1 db (egy darab) részszamla
beiktatasat kezdeményezték.

2.13. A fent részietezettekre tekintettel Felek a Vallalkozasi Szerzédés modositdsarél dontdttek a jelen
szerz6désmodositasban rogzitett feltételekkel (a tovabbiakban: Szerzédésmodositas) annak

tudomasulvételével, hogy a Szerzédésmddositasra kizarélag a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel
6sszhangban van mod.

Megrendeld. LN (\ Kivitelezdk:
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3.4.

Megrendeld:

1y

A Vallalkozasi Szerz6dés modositott rendelkezései

A Véllalkozasi Szerzddés 4j, 2.5. pontként kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

»Felek régzitik tovabba, hogy Megrendeld megrendeli, Kivitelezd pedig elvillalja a jelen szerzédés 2.1.
pontjaban rogzitett épitési beruhdzashoz kapcsolédban djabb munkak elvégzését a jelen szerzddés,
kiilsnésen az annak 6. sz. mellékletét képezd muiszaki dokumentacié tartalma szerint (a tovabbiakban a
Jjelen mondat szerinti munkak egyiittesen: Uj Feladatok). Az Uj Feladatok tekintetében - a jelen szerzédés
kiilon eldirdsdnak hidnyaban - az eredeti miiszaki tartalomra irdnyadé rendelkezések alkalmazanddak.
Felek rogzitik tovabba, hogy Megrendel§ megrendeli, Kivitelez$ pedig elvallalja a jelen szerzddés 2.1.
pontjaban régzitett épitési beruhdzdshoz kapcsolédéan tjabb, kelld gondossdggal elbre nem lathaté
okbol felmeriilt munkék elvégzését a jelen szerzddés, kiilonisen az annak 6. sz. mellékletét képezd
miiszaki dokumentécié tartalma szerint (a tovabbiakban a jelen mondat szerinti munkék egyiittesen:
Eldre Nem Lathat6 Feladatok). Az El6re Nem Lathaté Feladatok tekintetében - a jelen szerzddés kiilén
eldirasanak hidnyaban - az eredeti miiszaki tartalomra irdnyadé rendelkezések alkalmazandbak. Felek
régzitik tovabbd, hogy az eredeti miiszaki tartalomrészét képezd egyes munkik megval6sitasa nem vagy
mas miiszaki tartalommal sziikséges a Projekt megvalésitasahoz, mely munkak teljesitésére nem vagy
mds miiszaki tartalommal keriil sor a jelen szerzédés keretében (a tovabbiakban a jelen mondat szerinti
munkék egyiittesen: Elmaradé Feladatok). Az Elmaradé Feladatok pontos tartalmat a jelen szerzédés 6.
sz. mellékletét képezd miiszaki dokumentacio régziti.”

A Vallalkozasi Szerzddés 4.1. pontinak ,VéghataridG” elnevezésii elsd§ bekezdésének helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»Véghatarids: a jelen szerzddés - Elmaradé Feladatokkal csbkkentett - eredeti miiszaki tartalmanak, az
Uj Feladatoknak és az Elére Nem Lathaté Feladatok, mint kivitelezési munkalatok teljesitésének
véghatérideje: 2027. augusztus 31.”

A Vallalkozasi Szerz6dés 3.1. pontjanak elsG bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»Jelen szerzddésben foglalt munkak elvégzésének végleges, a befejezési hataridSre prognosztizalt
egydsszegl [atalany] véllalkozé6i dija (a tovabbiakban: Villalkozé6i Dij) mindésszesen 3.663.402.449,-
Ft + AFA, tehat hdrommillidrd-hatszazhatvanharommillié-négyszazkettGezer-négyszaznegyvenkilenc
forint + AFA, melynek megoszlisa a kivetkezd:

a) az - Elmaradé Feladatokkal csokkentett — eredeti miiszaki tartalom dija 2.743.352.254,- Ft + AFA,
azaz kettémilliard-hétszaznegyvenharommillio-hdromszézotvenkettbezer-kettdszizitvennégy
forint + AFA bsszeg;

b) az Uj Feladatok dija 77.324.302,- Ft + AFA, azaz hetvenhétmillié-hdromszazhuszonnégyezer-
haromszazkettd forint + AFA bsszeg;

¢) az Elére Nem Lathat6 Feladatok dija 842.725.893,- Ft + AFA, azaz nyolcszaznegyvenkettdmillio-
hétszazhuszondtezer-nyolcszazkilencvenharom forint + AFA Gsszeg.”

A Vallalkozasi Szerzddés 3.6. pontjanak helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»Tartalékkeret: Szerz4d6 Felek a Kbt. alapjan tartalékkeretet (a tovabbiakban: Tartalékkeret) kiitnek ki
az eredeti miiszaki tartalom vallalkozéi dija 108/ -aban (tiz szazalékdban), vagyis 296.200.000,- Ft +
AFA, azaz kétszéazkilencvenhatmilli6-kétszézezer forint + AFA sszegben. A Tartalékkeret sszege a
Véllalkozé6i Dijon feliil értendd.”

l Kivi lulezﬁ}/za
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3.5. AVallalkozasi Szerz6dés 5.1, pontjanak 1.-7. részszamlakra és végszamlara vonatkozé feltételei helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:
»1. Részszamla
e  Kibocsitas esedékessége és mértéke: Felek régzitik, hogy a Véallalkozé a jelen szerzddés 1. sz.
moédositadsa eltt kidllitotta 1. részszamldjat az eredeti miiszaki tartalom véllalkozéi dija 158 -
anak (tizenot szazalékinak) megfelels, azaz 444.300.000,- Ft + AFA Gsszegben;
2. Részszamla
o Kibocsatas esedékessége és mértéke: Felek rogzitik, hogy a Vallalkozé a jelen szerzddés 1. sz.
modositasa eldtt kiallitotta 2. részszamlajat az eredeti miiszaki tartalom véallalkozéi dija 108 -
anak (tiz szazalékanak) megfeleld, azaz 296.200.000,- Ft + AFA dsszegben;
3. Részszamla
e  Kibocsatas esedékessége: a jelen szerzddés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. mddositédsban
megallapitot - teljes szerzddéses érték 32,50/ -at (harmincketts egész ot tized szazalékit) elérd
megvaldsult teljesités esetén, a Megrendels miiszaki ellendre 4ltali irdsbeli igazolasat és
Megrendel§ teljesitésigazolasat kovetden;
o Mértéke: a teljes szerzGdéses érték 7,50/ -a (hét egész ot tized szdzaléka) és az 1-2. részszamlak
Osszegének kiilonbozete, azaz 450.107.796,- Ft + AFA;
4. Részszamla
e Kibocsatas esedékessége: a jelen szerzddés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. mddositdsban
megallapitot - teljes szerzidéses érték 408 -at (negyven szdzalékat) eléré megvalosult teljesités
esetén, a Megrendeld miiszaki ellenére 4&ltali irasbeli igazolasit és Megrendel§
teljesitésigazoldsat kévetden;
e Mértéke: a teljes szerzddéses érték 7,58 -a (hét egész 6t tized szazaléka), azaz 274.755.184,- Ft
+ AFA;
5. Részszamla
e Kibocsatas esedékessége: a jelen szerzGdés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. modositdsban
megallapitot - teljes szerzddéses érték 508/ -at (6tven szazalékat) elérd megvaldsult teljesités
esetén, a Megrendel6 miszaki ellendre &ltali irdsbeli igazolasat és MegrendelS
teljesitésigazolasat kovetden;
e Mértéke: a teljes szerzddéses érték 100/ -a (tiz szdzaléka), azaz 366.340.245,- Ft+ AFA;
6. Részszamla
e  Kibocsatas esedékessége: a jelen szerzédés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. mddositdsban
megallapitot - teljes szerzédéses érték 658 -at (hatvant szdzalékat) eléré megvaldsult
teljesités esetén, a Megrendel§ miiszaki ellendre altali irdsbeli igazoldsat és Megrendeld
teljesitésigazoldsat kdvetben;
o Mértéke: a teljes szerzédéses érték 158 -a (tizenot szdzaléka), azaz 549.510.367,- Ft + AFA;
7. Részszamla
e  Kibocsatas esedékessége: a jelen szerzddés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. moddositdsban
megallapitot - teljes szerzddéses érték 758/ -4t (hetvenit szdzalékat) eléré megvalésult teljesités
esetén, a Megrendel§ miszaki ellenére &ltali irdsbeli igazolasit és Megrendeld
teljesitésigazolasat kovetden;
e Mértéke: a teljes szerzédéses érték 108/ -a (tiz szdzaléka), azaz 366.340.245,- Ft+ AFA;
8. Részszamla
o  Kibocsitads esedékessége: a jelen szerz@dés 3.1. pontja szerinti - 1. sz. moddositasban
megallapitot - teljes szerzddéses érték 9o -at (kilencven szazalékat) eléré megvalésult
teljesités esetén, a Megrendel8 miiszaki ellendre altali irdsbeli igazoldsit és Megrendeld
teljesitésigazolasat kovetSen;
o Mértéke: a teljes szerzédéses érték 15 -a (tizendt szazaléka), azaz 549.510.367,- Ft + AFA;

-

Megrendeld: Kivitelezdk:
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Végszamla

e  Kibocsdtds esedékessége: a 1008 -os, hiba- és hidnymentes teljesités megtorténtének
Megrendel§ miiszaki ellenbre altali irdsbeli igazolasét, az atadas-atvételi folyamat lezaruldsat
és Megrendeld teljesitésigazolasat kdvetden;

o Mértéke: a teljes szerzGdéses érték 108/ -a (tiz szizaléka), azaz 366.340.245,- Ft+ AFA;
amennyiben Vallalkozé igénybe vette az elSleget, gy az elbleg mértéke levonasra keriilt a
pénziigyi teljesités dsszegébdl (10-5=58" )"

3.6. AVallalkozasi Szerz8dés 6. sz. mellékletként kiegésziil a jelen Szerzédésmodositas 1. sz. mellékletével.

4. A Szerzédésmodositas hatalyba lépése

4.1.  Jelen Szerz6désmddositas a Felek altal torténd aldirdsa napjan 1ép hatalyba.

5. Egyéb rendelkezések

5.1.  AVallalkozési Szerz6dés jelen Szerz6désmoédositassal nem érintett rendelkezései tovabbra is hatalyban

maradnak, azok a jelen Szerzddésmédositassal sszhangban alkalmazandéak.

Jelen Szerz8désmodositas 9 (kilenc) szamozott oldalbdl &ll, és 4 (négy) egyméssal teljesen azonos eredeti
példanyban késziilt, amelynek minden oldalat a felek képviselGi kézjegyiikkel lattak el, és amelyb6l a feleket

kett§-kett§ példany illeti meg.

A jelen szerz8dés elvilaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. sz. melléklet: Az Flmaradd Feladatok, az Gj Feladatok és az El6re Nem Lathatdé Feladatok miiszaki

dokumentéacidja és arazott koltségvetése

Felek a jelen Szerzddésmédositast annak elolvasasa és kozos értelmezése utan, mint kinyilvanitott akaratukkal
mindenben megegyez6t a mai napon kell§en felhatalmazott képviseldik atjan jovahagydlag aldirjak.

Budapest, 2026. jinius , A7 ”

Terézvarosi Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.

Megrendeld

Pénziigyi ellenjegyzés a Megrendel§ részérdl:

g

Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

Megrendeld
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1. sz. melléklet

Az Elmaradé Feladatok, az Uj Feladatok és az Elére Nem Lathaté Feladatok
miszaki dokumentacidja és arazott koltségvetése

I\

Megrendeld:

Kivitelesdk:
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