7. szamu melléklet

Ingatlan ismertet6
Budapest Févaros VI. kertilet Terézvaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé a 1061
Budapest Teréz korut 34. szam alatti 28888/0/A/1, a 28888/0/A/32 és 28888/0/A/33 helyrajzi
szamu ingatlanokrol

28888/0/A/1: A tarsashaz pinceszintjén elhelyezkedd, jelenleg raktarozasra alkalmas terulet,
hasznalaton kivul. Az épulet Jokai utcai és Zichy utcai frontjai alatt huzodik, ,L” alakzatot
formazva. Jelenleg 2 iranybdl kozelithetdé meg. Egyrészt rendelkezik o6nallé utcai
megkozelitéssel, a Zichy Jend utcaban Iévd foldszinti portalon, majd fémvazas lépcsén /
teherlifttel (mUkddéképessége nem ismert) kdzelithetd meg, igy 6nallé hasznositasa is
lehetséges. Masrészt a részben felette elhelyezkedd, /33 hrsz-u foldszinti albetétbdl is
kiépitett egy lejard, korabban ezzel az ingatlannal volt egyitt hasznositva. Itt talalhaté a
gazéra, illetve a tarsashaz vizéraja is. Alaptertlete a tulajdoni lap alapjan 330m2, a kapott
felmérési rajz szerint 347m2, ugyanakkor az ingatlan Teréz krt. fel6li szegletében talalhato
17m2-es helyiség természetben le van falazva, ezen terllet nélkil a rajz szerinti méret
szintén 330m2. A természetbeni 330m2 képezte a szamitas alapjat.

28888/0/A/33: A tarsashaz foldszintjén elhelyezkedd, Uzleti funkciéra alkalmas terilet,
nagyobbrészt hasznalaton kivil all. Az ingatlan természetben két fizikailag elkilonulé
egységre oszlik. A tarsashazi Jokai utcai bejarataval szemben allva egyrészt attél balra esé
terllet jelenti az albetét kisebbik részét. Ez all 65,5m2 foldszinti, utcai bejaratos részbdl,
valamint 52m2 galéria szintbdl. A galéria részben vasbeton, részben acél szerkezeti, a
csatolt hatésagi bizonyitvany értelmében rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, 2,0 kN/m2
terhelhetéséggel hasznalhatd. Ezen ingatlanrész bérleti formaban hasznosul, elsésorban
raktarozasi és szocialis blokk funkcidkkal. A bérlé a Jokai utca 11. szam alatti tarsashaz
féldszintjén Uzemeltet kavézot, a vizsgalt helyiségcsoport ehhez a terlilethez nyitott, a
tarsashazak kozotti falszerkezet megnyitasaval. A bérleti szerz6dés 2031.04.20-ig van
érvényben, a bérleti dij netté 270 276 Ft/ho. A helyiségcsoport allapota gyenge-kdzepes.

A tarsashazi Jékai utcai bejarataval szemben allva masrészt attdl jobbra es6 terilet jelenti az
albetét nagyobbik részét. Ez all 97,8m2 foldszinti, utcai bejaratos részbdl, valamint 50,8m2
galéria szintbdl. A galéria acél szerkezet(, a csatolt hatdésagi bizonyitvany értelmében irodai
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, sem terhelhetf6ség, sem belmagassag
szempontjabdl. A galéria terlletével nem kalkuldlunk. Az albetét ezen része sarki
elhelyezkedésli, Joékai utcai és Zichy Jend utcai fronttal egyarant rendelkezik, mindkét
utcabdl rendelkezik 1-1 bejarattal is. Ezen ingatlanrész hasznalaton kival all. A
helyiségcsoport rendkivil leromlott allapotu, mind a burkolatok, fellletképzések, nyilaszardk
szempontjabol. Koézponti fltés kiépitett (kazan a /32 albetét tertletén), ugyanakkor ennek
mikodoképessége megkérdbjelezhet6. Az ingatlanban ledzasok nyomai lahatoak, szinte
minden helyiségben jelent6s mértékl penészesedés azonosithato.

Az albetét rajzok szerinti teljes alapterilete fszt: 163,32m2 + galéria: 102,83m2. A tulajdoni
lapon nyilvantartott alaptertilet 130m2, ami még a féldszinti terliletek esetében is nagyon
jelentds eltérésnek mondhatd. Ennek oka nem ismert, jelenlegi jogi helyzet rendezetlennek
tekinthetd.

28888/0/A/32: A tarsashaz emeleti szintjén elhelyezkedd, a /33 albetéthez kapcsolt,
kizardlag onnan, belsé 1épcsén at elérhetd szocialis blokk. Hasznalaton kivil all. Onalléan
nem hasznosithatdé terllet, kizarélag a /32 hrsz-u albetéttel kézdsen hasznalhato.
Megkezdett gépészeti felujitasok lathatéak, allapota gyenge. Az albetét rajzok szerinti
alapterilete 14m2. A tulajdoni lapon nyilvantartott alapterilet 13m2.



