RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK
/a 24/2013. (VI.27.) 6nkormdnyzati rendeletnek megfeleld feltételekkel/

1. Kiire: Budapest Féviros VL. keriilet Terézviros Onkormanyzata

tovabbiakban: Kiiré -

Budapest, VI. Eétvos u. 3.

2. Bonyolito: Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zirt.

tovabbiakban: Bonyolité -

Budapest, VI. Rozsa u. 81-83.
Vezérigazgato6i Titkarsag Telefon: 301-6711, Fax: 301-6709

3. A palydzat tdrgya:  Budapest, VI. 28979 hrsz.-0, természetben a Budapest, VL. ker. Lovag u. 9-11.
szam alatt levé ,kivett” (nem tizemel) éltalanos iskola funkci6ji ingatlan
bérbeadasa.

4. A pdlydzat tipusa: ~ Nyilt, egyfordulés, zart boritékos ajanlattétel

5. Pilydzhaté funkcio: PALYAZO ALTAL SZABADON MEGVALASZTHATO

6. A padlyazat elbirdldsi szempontia:

7. A pélydzat iitemezése:
a)
b)

<)

d)

g)

h)

Amennyiben a pilyazat eredményesen zirul és azt a Kiiro is
eredményesnek mindsiti, az a palyazé nyer, aki a pilyazat minden
tartalmi és alaki eldirdsanak megfeleléen adja be palyazatat

(érvényes a palyazata), és a legmagasabb bérleti dijat ajinlja meg.

a palyazat kiirasi id6pontja: 2017. oktéber 2.
a palyazatkiiras helye, médja: a Kiiré hirdet6tabldjan és honlapjan, a
Bonyolité hirdet6tablajan és honlapjan
az ingatlan megtekintése: 2017. oktéber 2.- 2017. oktober 19. kozott, a
Bonyolitéval el6zetesen egyeztetett idépontban
pélyazati dokumentacidé megvehetd:
2017. oktéber 2. -2017. oktéber 19.
kozott, a Bonyolito 301-es iroddjiban
(Budapest, VI. Rozsa u. 81-83. sz. ll.em.)
ajanlatok beadési hatarideje: 2017. oktéber 20. 09 6ra
ajanlatok beadasanak helye:  Bonyolité 301-es irod4jaban (Budapest, VL.
Rézsau. 81-83. sz. [ILem.)

pélyéazatok nyilvanos bontasa:  2017. oktéber 20. 092 6ra
/ideje és helye/ Bonyolité 301-es irodajaban (Budapest, VI. Rozsa
u. 81-83. sz. [ll.em.)

palyazati dontéshozatal: Kiiré bizottsagi déntéshozatala a hatélyos Or.
szerint, a benyujtasi hataridét kovetd legfeljebb 30 napon beliil, amelyet a
Kiiré egyoldalt nyilatkozattal, egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithat, de err6l a palyazokat tajékoztatni kételes



1) eredményhirdetés: Kiiré dontését koveté 8 mapom beliil, minden
eredményesen palyazé részére levél formajaban
J)  szerzOdés aléirdsa: Kiiré dontését kéveté 30 napon beliil,
8. Ajanlattevi: barmely természetes személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd, illetve jogi

személy, vagy ezek konzorciuma, aki/amely az ajanlat feltételeinek és kellékeinek
megfelelden teszi meg ajanlatat a beadési hataridén beliil

9. Ajanlati letér:

/pélydzati biztositéhk/ 15.634.583,- Ft, azaz Tizenotmillio- hatszizharmincnégyezer-
dtszaznyolcvanhdrom forint, amely a Bonyolité MAGNET KOZOSSEGI
BANK-nal vezetett 16200106-00043418 szamu szdmldjara utalandoé a
benynjtasi hatariddig.

10. Az ajanlat kellékei: Az ajanlatteviknek ajanlataikat a Kiiré nevére cimzett, ismertetGjelet nem
tartalmazo, zart boritékban, két példanyban a Bonyolit6 301-es irod4jaban
kell leadni.

A Bonyolité semmilyen felel6sséget nem véllal az ajanlatok benyujtasival,
benyujtasi helyével és idejével kapcsolatban, de - és kizarolag - a kifrasnak
megfelelden benytjtott ajanlatokrol érkezési igazolast ad ki.

A zart boriték tartalma:

a) megfelelen alairt ajanlati levél a Kiirénak cimezve, amelyben palyazo -
szammal és betiivel irva (eltérés esetén a betiivel irott Gsszeg az iranyadd) -
megteszi bérleti dij ajanlatat (amely nem lehet kevesebb, mint a palyéazat
szerinti ajanlati limit Gsszege)

b) az ajénlati levél mellékleteként a PALYAZOTT FUNKCIO-rél részletes
ismertetést kell csatolni, annak miikodési elvérdl, mitkddési modjardl, a
tevékenység jellegérél, stb.

c) a 15.634.583,- Ft, azaz Tizenotmilli6- hatszdizharmincnégyezer-
Otszaznyolcvanhiarom  forint ajanlati  letét  4tutaldsat  igazold
visszavonhatatlan banki bizonylat eredeti példanya.

d) természetes személy esetén személyi adatok (teljes név, leanykori név,
anyja neve, sziletési hely és id6, alland6 lakcim, szig. sz., addszam,
személyi szam, TB térzsszam)

€) cég esetében eredeti, 30 napndl nem régebbi, hitelesitett cégkivonat
(kilfoldi  cégek esetében  kereskedelmi  regisztracié  kivonata,
nagykovetségi igazolassal ellatva, magyar forditds), Alapitvanyok,
Egyesiiletek esetében eredeti, 30 napnéal nem régebbi Kivonat a tarsadalmi
szervezetek nyilvantartdsi adatair6l, Egyhdz esetében nyilvantartisba
vetelerdl szolé birdsagi igazolds vagy ezen iratok kozjegyzd altal
hitelesitett masolata

f) eredeti Aldirasi cimpéldany, vagy ezen irat kdzjegyzé altal hitelesitett
masolata

g) az ajanlattevd értesitési cimének, fax-szdmanak és a kapcsolattartd
neveének megjeldlése (a Kiiré a faxon torténd értesitést — az eredmény
kozlésének kivételével — kézbesitettnek tekinti)

h) egyéni véllalkozé esetén az el6zéeken kiviil a vallalkozdi engedélyének
kozhiteles masolata

i) konzorciumban palyazékndl az elSz8eken kivill a kdzodttik létrejott
megallapodas, megjeldlve a meghatalmazéssal eljard képviselsjiik nevét
és  konzorciumi  tagokra  vonatkozd, el6z6ekben  nevesitett
dokumentumokat

J) a palyazé nyilatkozata a palyazat feltételeinek elfogadésérol, és hogy a
szerz6dés megkotéséig, de legkésébb az ingatlan birtokbaadasaig hitelt
¢rdemlGen bizonyitja, hogy a szerzGdésben rogzitett egy évi bérleti dijnak
megfeleld Osszeg pénziigyi fedezete a rendelkezésére all vagy a fizetési
hatarid6kre rendelkezésére fog 4llni, és hogy ajanlati 4rat és palyazatat
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11. Hidnypétls:

3

legkésbb a pélydzatbeadasi  hataridt kovets 60 napig, vagyis
2017. december 1. napjdig (ajanlati kotottség) érvényben tartja
(1.sz. melléklet)

k) nem maginszemély palyazé esetén a pélyazé nyilatkozata a ,,2011. évi
CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrdl” rendelkezései szerint arrél, hogy a
palyazé atlathato szervezet (2.sz. melléklet)

A Kiiré az ajinlat Kkellékeinél az ajanlattevék részére a hidnypétlds

lehetéségét NEM biztositja.

12. Az ajanlati letét kezelése:

13. Ajdnlati limit:

14. Ajanlati dar:

Az a palyazd, aki a palydzat soran a bérleti szerzddés aladirasara jogosultta
valik, koteles a szerzédést a jelen pélyazatban megadott hataridéig alairni,
mert amennyiben ezt &nhibajabol nem teszi meg, gy elvesziti az ajanlati
letétjét és arra vonatkozd jogat, hogy a bérleti szerzédést a Kiiré vele
megkésse. A péalyazok elére lemondanak azon jogukrdél, hogy ilyen esetben
barmely alapon visszakoveteljék palyazati letétjiiket, valamint azon jogukrol,
hogy a Kiiré e 1épésével szemben barmilyen kartéritést vagy ellenszolgaltatast
koveteljenek. Az a palyazo is elvesziti ajanlati letétjét, aki ajanlati arat az
ajanlati kotttseg ideje alatt — ami a palyazatbeadasi hataridét kovetd 60 nap -
visszavonja vagy cstkkenti. Ha a jelen pélyazat alapjan szerzédéskotésre
jogosult palyaz6 a Kiiréval megkototte a bérleti szerzédést az ajanlati letétje
kauciévd (6vadékka) alakul. Amennyiben a kovetkezékben részletezettek
szerint bedll az ajanlati kotottség megsziinése, ugy e kériilményré]l Kiiré
minden érvényesen paly4zot irasban értesit a koriilmény beallasat kovetd 5
napon beliil €s ez id6 alatt intézkedik az ajanlati letét jogosult részére torténd
visszautalaséra. Bonyolité az altala érvénytelennek mindsitett palyazoknak a
beadasi hatdridé 2017. mércius 31.) napjat koveté 8 napon beliil visszautalja
az altaluk befizetett ajanlati letét 6sszegét.

A 4103565 Ft/hé + AFA, azaz Négymilli6-egyszazhiromezer-
otszdzhatvanét forint/hé + AFA, az 4rszint alatti drajanlatokat a Kiiré
automatikusan érvénytelennek tekinti.

A Kiiré csak és kizarélag az ajanlati limittel megegyezé, vagy attol magasabb
Gsszegll ajanlatot fogad el.

15. Ajanlati ar érvényessége:

16. Ajdnlati kétotiség:

A palyazok ajanlati draikat és palyazatukat a palyazat beadasi hataridét kovetd
60 napig, vagyis 2017. december 1. napjdig kotelesek érvényben tartani és
errdl nyilatkozatot tenni.

A Kiird, amennyiben az arra jogosult palyazéval a szerz6déskotés az ajanlati
kotottség lejarataig, vagyis legkésébb 2017. december 1. napjaig nem
torténik meg, Ggy a palyazatot automatikusan érvénytelennek mingsiti. Az
ajanlati kotottség akkor is megsziinik, ha idékozben a bérleti szerzédés a
jogosult palyazéval megkotésre keriil, vagy a Kifré a palyazatot visszavonja,
vagy eredménytelennek nyilvanitja.

17. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) a kifrasban meghatéarozott hatéridé utan nyujtottak be,

b) az ajénlati letétet (biztositékot) az ajanlattevd nem bocsatotta, vagy nem
hitelt érdemlen bocsatotta a Kiiré rendelkezésére (kivéve, ha a
Bonyolité bankszamléjan legkésébb az ajanlatok bontasanak napjat
megel6z6 utolsd munkanapon mégis jovairasra keriilt az ajanlati letét
dsszege),

¢) az ajanlattevé az altala végezni kivant funkciot nem jeléli meg és arrdl
nem ad be kell6 részletességli és egyértelmii ismertetét,

d) az ajanlattevé az ajénlati arat nem egyértelmiien hatarozta meg, illetve a
megajanlott bérleti dij az ajénlati limit alatt van,

e) ha az ajénlattev6 nem tett kotelezd erejl jognyilatkozatot az ajénlataval
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kapcsolatban, vagy nem véllalta az ajanlati kotottséget,

f) ha az ajanlattevé nem tett kdtelezd erejui jognyilatkozatot a ,,2011. évi
CXCVI térvény a nemzeti vagyonrél” rendelkezései szerint,

g) az ajanlat egyéb szempontbdl nem felel meg a palyazati kifrasnak (pld.
nem zart boritékban benyujtott az ajanlat, a boritékon azonositd jeldlés
van, stb.).

18. Eredménytelen a pdlydzat, ha:

19. A palydzat menete:

N

a) amegadott hatdrid6re nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,

b) a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kifrdsban foglalt
feltételeknek,

¢ a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitia vagy visszavonja, legkésébb a
déntéshozo bizottségi iilésen.

A Bonyolité

a) kiirja és kdzzéteszi a palyazatot a Kiiré dontése alapjan,

b) az érdekl6dSknek biztositia az ingatlan megtekintését elézetesen
egyeztetett id6pontban,

¢) a péalydzoknak — palyazati dij megfizetését kovetSen — kiadja a palyazati
dokumentaciot,

d) befogadja és dokumentilja a beérkezé palyazati boritékokat,

€) lezarja a palyazatot,

f) a palyéazatokat, a palydzok jelenlétében bontja és kizdrélag a pdlydzék
(ajinlattev6k) azonosité adatai (név, székhely, lakeim) keriilnek
ismertetésre, EGYEB ADAT NEM ISMERTETHETO, ezen az
eljarason a palyazéknak nem kételezé a megjelenés,

g) a benyjtott dokumentécié érdemi vizsgalata nem a palyézok részvételével
tartott bontaskor térténik meg,

h) a bontast kévetden mar a palydzok (ajanlattevik) kizarasaval a Bonyolito
altal felallitott Palydzati Bizottsig atnézi a beadott palyazatokat,
vizsgalja, hogy a felbontott boriték tartalmazza-¢ az ajanlat kellékeit és
érvényes-e, vagy sem, majd dokumentalja a vizsgalat eredményét,

1) az Palydzati Bizottsag a palyazok kozott a bérleti dij ajanlati Osszegiik
alapjan rogziti a sorrendiséget, de ez nem mindsiil palyazati eredménynek,
mert a palydzat végleges értékelését a Kiiré dontéshozé Bizottsaga veégzi
el és allapitja meg a palyézat elsé és masodik helyezettjét,

j) Palyazati Bizottsag az eljarast okiratba foglalva jegyzékoényvezi,

k) a palyazati dokumentaciét 8 napon beliil megkiildi a Kiiré részére
déntéshozatal céljabél,

1) a doéntéshozatalt kovetGen a pélydzat eredményérl minden palyazot
irasban kiértesit 8 napon beliil,

m) irasban felkéri a legjobb ajanlattevd palyazot is a bérleti szerzGdés
megkétésére 30 napon beliil,

n) amennyiben a legjobb ajanlattevd a megadott hataridéig 6nhib4jabdl nem
koti meg a bérleti szerz8dést, ugy a palyézata érvénytelenné valik, és igy
a Bonyolité a masodik legjobb ajanlattevst kéri fel 8 napon beliil a
szerzodéskotésre, €s amennyiben a 60 napos ajanlati kotottség idépontjaig
sem az els6, sem a masodik helyezett nem kot szerzédést, ugy a
palyazatot automatikusan eredménytelennek kell tekinteni.



20. Pdlydzati specifikdcio:
a) A pdlydzat a Kiiré Bizottsdgi dontésével zarul, ez

b)

¢)

d)

alapjdn térténik az irdsos eredményhirdetés!

A Kiiré fenntartja magdnak a jogot, hogy érvényes ajanlatok esetén
is visszavonja, illetve eredménytelenné nyilvdnitsa a palyazatot,
legkésdbb a dontést hozé Bizottsdg iilésén!

A Kiir6é fenntartja magdnak a jogot arra, hogy amennyiben a
palydzat végeredményeként a bérleti dijak kapcsan két-vagy tobb
megegyezo Osszegil ajanlat adédik, akkor sajat hatiskérben dont e
palyazok koziil az elsé helyezett és igy szerzédéskitésre jogosult
személyére és a masodik helyezett személyére vonatkozéan!

A Kiiré kizarélag a pdlyazat keretében egy alkalommal biztositja a
nyertes palydzonak a szerzédéskotéskor a bérlé dltal eléfinanszirozott
moédon megvaldsitani szdndékozott mindazon értékemelé beruhdzis
megtéritését S0%-os bérbetudassal, amely az ingatlan dltalinos — és nem
csak és Kizarélag specifikus — értékndvekedését eredményezi és
roncsolds nélkiil nem visszabonthat6, tehat az épitést kovetéen az
ingatlan részévé, és/vagy tartozékava valik minden beépitett anyag-
eszkoz-berendezés! A bérlé részére a Kiir6 ezt az egyszeri lehetdséget
legfeljebb a szerzédéskotéstdl szamitott 1 évig biztositja, tehdt a
bérlének e jogveszté hatiridé bealltdig van joga tételes koltségvetéssel és
miiszaki leirdssal alitAmasztva kérelemmel fordulni a bérbeadoé felé.

21. A bérleti szerzddés dltaldnos alapfeltételei:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

a bérleti szerzédést Kozjegyz6i Okiratba kell foglalni.

A végezhetd funkcid csak és kizardlag a Kiiré déntése szerint rogzithetd
szerz6désben.

A beérleti dij a szerz6déskétésre jogosult palyézé altal megajanlott bérleti
dij.

A bérleti dij semmilyen indokkal nem csokkentheté és semmilyen
bérbetudasi lehetdség nem lehetséges, kivéve a palydzati kiirds 20/d)
pontja szerinti egyszeri opciot.

A bérl6 az épiiletet a Kiiro éltal jovahagyott funkci6val hasznalhatja.

A Kiiré a megvaltoztatni kivant tevékenység szerinti mddositashatdsagot
nem szavatolja, az ahhoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek beszerzése,
mindennemti épitési munka a bérlé kotelezettsége és kockazata.

A berleti szerzédés id6tartama hatérozott idejdi, gy, hogy 10 évre szél,
majd ezt kdvetéen tovabbi 1 x 5 évvel meghosszabbithat6 a bérl erre
iranyulé egyoldalt, irdsos jognyilatkozataval, amelyet a bérlé a bérleti
szerz8dés lejartat megel6z6en 6 hoénappal koteles a bérbeadd felé
bejelenteni, mert ez idépont elmulasztdsa az egyoldala
szerzodésmodositas lehetdsségére vonatkozban jogveszté hatéllyal bir.

A bérleti dij minden évben automatikusan emelkedik januar 1. napjatol, a
targyévet megel6zé évben a KSH altal szamitott inflacié mértékével. A
bérleti dijon feliil bérls kételes a kiilon szolgaltatasok dijat, valamint
minden kozlizemi dijat megfizetni.

Az ingatlanra a Bérbead6 kit 4ltalinos épiiletbiztositast
(ingatlanbiztositist), amely magiba foglalja majd a felelésségi
karokat is, viszont ezt a koltséget a biztositasi dijfizetések teljesitését
kovetéen rendszeresen tovabbszdliz a Bérlé felé, aki ezt koteles
megfizetni a Bérbeadé felé fizetési hataridében. Bérlé kiegészitd
biztositast kéthet a sajit tulajdonat képezé ingésigokra.



i)
k)

p)

Budapest, 2017. oktéber 2.

Mellékletek:

6

A Dbérl6 a bérleti dijat szamla ellenében havi rendszerességgel, a
targyhonap 15. napjaig elére koteles megfizetni.

A bérl6 az ingatlant megtekintett allapotdban veszi birtokba. A szerz6dés
fennallasanak idétartama alatt az épiilet valamennyi iizemeltetéssel, -
hibaelhéritassal, karbantartassal kapcsolatos feladat ellatisa és azok
koltségeinek viselése bérls kotelezettsége. Az éplilet eredeti allapotat
megviltoztatd barmely beavatkozdshoz a bérbeadd el6zetes, irdsos
hozzéjarulésa sziikséges. A tulajdonos a hozzajarulasaban kikétheti az
eredeti allapot helyreallitasat.

Bérlé az ingatlanban albérletet nem létesithet.

A beérl6 a szerz8dés megsziinésekor az ingatlant rendeltetésszerti,
hasznalatra alkalmas 4llapotban kételes leadni.

A szerzédést a Kiiré a jelen palyazati feltételekben szereplé kondicidk
szerint koti meg az arra jogosult ajanlattevével,

A szerz6dés nem tartalmazhat jelen kiirassal ellentétes vagy a Kiiré
szamara a kifrasban kézélteknél elénytelenebb feltételeket és/vagy ezektél
eltérd pénziigyi feltételeket.

A részletes palyazati kiirdsban nem szabalyozott szerz6dési feltételek a
jelen pélyazati kifras 3. szdmi mellékletét képezd bérleti szerzédésben
keriilnek régzitésre. :

v' Lsz. melléklet: NYILATKOZAT a pdlyadzat feltételeinek elfogaddsardl, és az egy évi bérleti dijnak
megfeleld dsszeg pénziigyi fedezetének rendelkezésre alldsdrdl, és az ajanlata fenntartdsérdl az
ajanlati kétottség hatdridejéig

v’ 2.sz. melléklet: NYILATKOZAT 22011, évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrol” rendelkezései

szerint

Y 3.sz. melléklet: BERLETI SZERZODES ~ minta -
v’ 4.sz. melléklet: MUSZAKT ISMERTETO (irdsos és alaprajzi) az ingatlan f6bb, miiszaki

Jellemzdirol



